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B/ Quant a la réduction : le gel des valeurs et la prescription abrégée
I/ L article 1078 du Code civil : une protection liquidative
11/ La prescription abrégée offerte par la donation-partage
8 Il — Les incertitudes liquidatives : une protection a préciser...
A/ La donation-partage et la protection de la réserve héréditaire
B/ La protection du projet successoral du disposant
I/ L’apparition d’un nouveau successeur : la protection de 1’héritier non congu lors de la donation-partage
11/ La renonciation par un copartagé a la succession du donateur

111/ La perte de qualité de présomptif héritier

Sous-titre 1l — Protéger ses proches apres sa mort

Chapitre | — La protection et la confection du testament
Section | — La protection par les regles de validité du testament
Sous-section | — La protection par des régles de fond : une protection du testateur

§ | — La capacité du testateur : une protection contre lui-méme

A/ Le cas du mineur

B/ Les majeurs protégés

I/ Le majeur sous tutelle

11/ Les majeurs sous curatelle et sous sauvegarde de justice

III/ L’insanité d’esprit

8 Il — La capacité spéciale des légataires : une protection contre les autres
Sous-section Il — La protection par des régles de forme

§ | — Le testament par acte notarié : une protection solennelle renforcée

8 Il — Le testament olographe : une protection accessible au plus grand nombre

8 111 — Le testament mystique : une mauvaise protection

8 IV — Le testament international : une protection des testateurs internationaux

8 V — Les autres formes de testaments

A/ Les formes licites

B/ Les formes illicites

I/ Le testament verbal : une protection « au secours » des derniéres volontés
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11/ La prohibition du testament conjonctif : la protection de la liberté individuelle de tester
Section Il — La protection par I’approche du contenu testamentaire
Sous-section | — Les contenus classiques du testament : les legs

§ | — Le legs universel : tout laisser a un proche

8§ Il — Le legs a titre universel

8§ 111 — Le legs particulier
Sous-section Il — Les contenus moins classiques

8 | — L’exhérédation

8 Il — Le testament-partage : une protection autoritaire

A/ La notion de testament-partage

B/ Les effets du testament-partage

C/ Les limites au testament-partage : la protection de I’héritier réservataire

8§ 11l — La dotation d’une fondation

8§ IV — Les legs résiduels et graduels

§ V — La désignation de la loi applicable
Sous-section 111 — La protection par I’interprétation des testaments obscurs

§ | — Les testaments donnant lieu & interprétation

8 Il — La protection par I’interprétation
Chapitre Il — La protection et I’exécution du testament
Section | — La faible protection par les clauses pénales testamentaires
Section Il — Protéger en désignant un exécuteur testamentaire
Sous-section | — La présentation de I’institution

8§ | — La définition de I’exécution testamentaire

8 Il — L’histoire mouvementée de 1’exécution testamentaire
8 Il — La nature juridique de ’exécution testamentaire
Sous-section Il — La mise en ceuvre et les conditions

§ | — La nomination

8 Il — L’encadrement de la mission

§ 11 — La durée de la mission

8 IV — Le contrdle de I’exécution testamentaire

8 V — La responsabilité de I’exécuteur testamentaire
Sous-section Il — La mission et les pouvoirs de I’exécuteur testamentaire

8 | — La conservation et le contr6le : la protection minimale

A/ L’exécuteur testamentaire : incarnation des derniéres volontés

I/ La mission de protection du testament lui-méme

II/ La mission morale de I’exécuteur testamentaire

a) La propriété littéraire et artistique

b) L autre mission morale

111/ La mission conservatoire

IV/ Contraindre les héritiers a 1’exécution

B/ L’exécution du testament : la protection médiane

8 Il — Le partage : la protection optimale
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Sous-section IV — L’exécution testamentaire actuelle : une protection insuffisante
§ | — Le constat actuel

8 Il — Les pistes de réforme pour une exécution testamentaire efficace

COMMISSION 3 — PROTEGER LE LOGEMENT, L’HABITAT ET LE
CADRE DE VIE

Partie | — Protéger son habitation
Titre | — La protection de la résidence principale du propriétaire
Sous-titre | — La protection légale du logement du propriétaire

Chapitre | — La protection générale du logement contre les créanciers
Section | — La procédure de surendettement : un outil efficace de la protection du logement
Sous-section | — La recevabilité de la demande et ses effets de protection

8§ | — La suspension des mesures d’exécution

8 Il — La suspension des mesures d’expulsion
Sous-section Il — La publicité de 1’état de surendettement et ses limites

8 | — Avant la décision de recevabilité de la demande par la commission de surendettement

8 Il — Aprés la décision de recevabilité de la demande par la commission de surendettement

Sous-section 111 — La vente autorisée du logement : une initiative du débiteur sous le contrdle de la commission

de surendettement

8 | — Avant ’adoption des mesures de surendettement
8 Il — Apreés I’adoption des mesures de traitement du surendettement

Sous-section IV — La vente forcée du logement : une contrepartie a I’effacement des dettes
§ | — Le rétablissement personnel avec liquidation
8 Il — Les difficultés d’exécution (C. com., art. L. 742-15)

Section Il — La saisie immobiliére : un souci permanent de protection du logement

Sous-section | — La procédure de saisie immobiliére

Sous-section Il — La prévalence et la persistance de la protection du logement au cours de la procédure
8 | — Les formalités préalables a ’adjudication

8§ Il — L adjudication

Sous-section 11l — La vente amiable du bien saisi sur autorisation judiciaire : restituer les pouvoirs de vendre

au débiteur
8 | — Les encouragements du législateur
§ Il — Les difficultés du rédacteur
8 111 — La consignation du prix et ses effets
Chapitre Il — La protection spéciale de I’entrepreneur
Section | — L’insaisissabilité de la résidence principale de I’entrepreneur individuel
Sous-section | — Les conditions personnelles de la protection légale
8 | — Un entrepreneur individuel
8§ Il — Une activité professionnelle
Sous-section Il — Les conditions relatives a la résidence principale

8 | — Un droit sur un immeuble
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8§ Il — Un immeuble affecté a ’habitation principale
Section Il — Les limites de 1’insaisissabilité
Sous-section | — Les créances

§ | — Les créances concernées

§ Il — L’articulation avec les procédures collectives
Sous-section Il — L’étendue de I’insaisissabilité

8 | — La notion d’immeuble

8 Il — Les pouvoirs de I’entrepreneur
Sous-section Il — La fin de I’insaisissabilité

8 | — L’aliénation du bien

§ Il — La renonciation a la déclaration

§ Il — Les autres causes de la fin de I’insaisissabilité

Sous-titre 1l — La protection conventionnelle du propriétaire

Chapitre | — La protection a I’encontre de ses créanciers personnels
Section | — L’acquisition directe de sa résidence principale
Section Il — L’acquisition de sa résidence principale par I’entremise d’une structure
Sous-section | — L’illusoire protection d’une structure sociale

8§ | — La société civile

8 Il — La société commerciale

8 Il — La société ayant son siége a I’étranger
Sous-section Il — L’absence d’intérét de la fiducie
Chapitre Il — La protection a I’égard de ’activité professionnelle
Section | — Isoler I’activité professionnelle du patrimoine personnel
Sous-section | — La mise en place d’une entité
Sous-section Il — Les limites de cette protection

8 | — L’action en comblement de passif

8 Il — Les mesures conservatoires sur les biens des dirigeants sociaux (C. com., art. L. 651-4)
Section Il —Isoler les biens immobiliers du patrimoine professionnel : la déclaration d’insaisissabilité notariée
Sous-section | — Les biens concernés par la déclaration d’insaisissabilité notariée

8 | — Les biens immobiliers

8 Il — Les biens affectés a un usage non professionnel
Sous-section Il — Les conditions de forme de la déclaration d’insaisissabilité notariée

8§ I — Un acte notarié

8§ Il — La publicité de la déclaration

Titre 11 — Protéger le logement du locataire
Sous-titre | — Un régime primaire commun aux baux d’habitation
Chapitre | — La loi du 6 juillet 1989, si¢ge des régles de base des baux d’habitation
Section | — Ou est passé le droit commun des baux d’habitation ?
Section Il — Notion de résidence principale

Section 1l — Le champ d’application de la loi du 6 juillet 1989
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Chapitre Il — La loi du 6 juillet 1989, ferment d’un régime primaire impératif circonscrit
Section | — Un logement décent
Sous-section | — Une notion a géométrie variable
Sous-section Il — Le champ d’application
Sous-section 11 — La définition et les critéres
§ | — La définition
8§ Il — Les criteres
A/ Les criteres résultant du décret « décence »
B/ Le cas particulier de la colocation
Sous-section IV — Les sanctions
§ | — Les sanctions résultant du Code civil
§ 1l — Les sanctions résultant de la loi 1989 et du décret « décence »
8 11l — Les sanctions résultant du Code de la construction et de I’habitation
8§ IV — Les sanctions résultant du Code de la santé publique
§ V — Les sanctions résultant du reglement sanitaire départemental
§ VI — Les sanctions pénales
Sous-section V — Les mesures préventives
Section Il — Le dossier de diagnostic technique

Section Il — Le mesurage

Sous-titre Il — Des traitements différenciés des différents baux d’habitation
Chapitre | — La durée des baux
Chapitre Il — Les droits de préemption du locataire et la prorogation des baux
Section | — Tableau schématique des droits des locataires en cas de vente en bloc ou par lots

Section Il — Tableau synoptique et comparatif des droits de préemption du locataire et des dispositifs de
prorogation des baux

Chapitre 111 — La protection du locataire par I’encadrement des loyers, quand la protection rime avec stabilité

Section | — La fixation du loyer lors de la conclusion d’un premier contrat de location ou aprés inoccupation de
plus de dix-huit mois

Sous-section | — Le principe : un loyer initial libre
Sous-section Il — Le tempérament : un loyer initial encadré par arrété préfectoral
8 | — Les conditions et la procédure
A/ Le logement situé en zone tendue
B/ Les critéres requis
C/ La publication d’un arrété préfectoral
D/ Les observatoires locaux des loyers
§ Il — Le dispositif
8 111 — Les contestations par le locataire
8 IV — Les sanctions administratives
Section Il — L’encadrement réglementaire du loyer lors de la relocation
Sous-section | — Le champ d’application
8 | — Le champ d’application territorial

8 1l — Les logements nus et meublés
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8§ 111 — Les logements vacants
Sous-section Il — Le dispositif d’encadrement

8§ | — Le principe de plafonnement

§ Il — Les dérogations

A/ Les travaux réalisés par le bailleur

I/ La nature des travaux

11/ Le montant des travaux

B/ La sous-évaluation manifeste du dernier loyer

C/ Les incidences de la publication d’un arrété préfectoral

8 11l — La contestation du loyer
Section |1l — La fixation du loyer lors du renouvellement du contrat
Sous-section | — Le dispositif général d’encadrement du loyer renouvelé

§ | — Les conditions

§ Il — La procédure

A/ La proposition du bailleur

B/ La réponse du locataire

C/ Le plafonnement du loyer de renouvellement

D/ L’¢étalement du loyer de renouvellement

E/ La durée du contrat en cas de loyer de renouvellement fixé judiciairement
Sous-section Il — Le dispositif optionnel dans les zones tendues

8 | — Les conditions

8 Il — Le dispositif

A/ L’action en diminution de loyer par le locataire

B/ L’action en réévaluation de loyer par le bailleur

C/ Les dispositions communes aux deux actions
Section IV — La révision du loyer

Section V — La majoration du loyer en cas de travaux d’amélioration

Sous-titre 111 — La protection du locataire en difficulté

Chapitre | — La protection du locataire surendetté
Section | — Les impayés, la résiliation et les délais de paiement
Section Il — Le recouvrement des créances locatives
Section 1l — Le surendettement et I’expulsion locative
Chapitre Il — Les limites et les freins a I’expulsion du locataire
Section | — L’inviolabilité du domicile
Section Il — Les hypothéses pouvant conduire & 1’expulsion
Section Il — Le cas particulier résultant de la situation d’impayés
Sous-section | — Les locations régies par le droit commun du louage (Code civil)
Sous-section Il — Les baux de locaux nus ou meublés soumis a la loi de 1989

§ | — La résiliation de plein droit

A/ La stipulation expresse

B/ Le commandement de payer
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§ Il — La résiliation judiciaire

8 Il — La saisie préalable de la commission de coordination des actions de prévention des expulsions
locatives (CCAPEX)

A/ Le r6le des CCAPEX
B/ Les bailleurs, personnes morales autres que sociétés familiales
C/ Les bailleurs, personnes physiques et sociétés familiales
Sous-section 111 — Les allocations logement
Section IV — Les conditions
Sous-section | — Le titre exécutoire
8 | — Un titre
A/ Une décision de justice
B/ Un procés-verbal de conciliation exécutoire
§ Il — Exécutoire
A/ La décision de justice
B/ Le procés-verbal de conciliation
Sous-section Il — La signification du commandement de quitter les lieux
Sous-section Il — L’information du préfet

Sous-section 1V — Cas particulier : conclusion d’un protocole d’accord entre le bailleur et I’occupant en vue du
rétablissement du bail

Section V — La tréve hivernale
Section VI — La procédure d’expulsion
Section VII — La prévention des expulsions

Section VIII — Le cas particulier de la libération des lieux sans préalable judiciaire

Partie 11 — Protéger I’habitat et le patrimoine historique
Titre | — La protection de I’habitat
Sous-titre | — La volonté de soutenir I’offre de logements
Chapitre | — Les réglementations d’urbanisme et de construction
Section | — Le permis de démolir
8 | — Le champ d’application du permis de démolir
8 Il — Le permis de démolir et le maintien dans les lieux du locataire
Section Il — Le changement de destination
§ | — La notion de changement de destination
8 Il — Les autorisations de changement de destination et de sous-destination
Section Il — Le changement d’usage
Section IV — La faculté d’extension du champ d’application du changement d’usage
Chapitre Il — Le cas particulier des meublés touristiques
Section | — Les objectifs de la réglementation propre aux meublés touristiques
Sous-section | — Les raisons de cette réglementation
Sous-section Il — Les limites fixées par la décision de la Cour de justice de 1’Union européenne
Section Il — Le mécanisme mis en place par la loi
Sous-section | — La location saisonniére de la résidence principale

Sous-section Il — La location saisonniére de la résidence secondaire
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Sous-section 111 — Les sanctions et les controles de la puissance publique
Section Il — La fiscalité de la location saisonniére

Chapitre 111 — Les encouragements a la création de logements

Section | — La transformation de bureaux en logements

Section Il — La surélévation de batiments existants

Section Il — La réversibilité

Section IV — La simplification des régles de construction

Sous-titre Il — La volonté de lutter contre ’habitat dégradé
Chapitre | — La lutte contre 1’habitat indigne
Section | — Les mesures préventives
Sous-section | — L’interdiction de louer
Sous-section Il — Le permis de diviser
Sous-section Il — Le permis de louer
Section Il — Les pouvoirs de police administrative et judiciaire
Sous-section | — Les pouvoirs de police administrative spéciale de lutte contre ’habitat indigne
§ | — Les pouvoirs de police administrative spéciale du préfet

8 Il — Les pouvoirs de police administrative spéciale du maire et du président d’EPCI (en cas de
délégation du maire)

Sous-section Il — Les pouvoirs de police judiciaire des administrations spécialisées

8 | — Le constat des infractions en matiére de lutte contre ’habitat indigne prévues au Code de la santé
publique

8 Il — Le constat des infractions en matiére de lutte contre 1’habitat indigne prévues au Code de la
construction et de 1’habitation

Section 111 — Les mesures coercitives
Sous-section | — Les astreintes administratives renforcées
Sous-section Il — Les sanctions pénales

§ | — Les sanctions pénales principales

§ 1l — Les peines complémentaires

A/ Les personnes physiques et morales

B/ Les personnes physiques
Chapitre Il — Le traitement des copropriétés en difficulté
Section | — Les mesures préventives : le plan de sauvegarde
Sous-section | — Les copropriétés concernées
Sous-section Il — Le mandataire ad hoc
Section Il — L’administration provisoire

Sous-section | — La désignation de I’administrateur provisoire

Sous-section Il — Les effets de la désignation de 1’administrateur provisoire
Sous-section 111 — La cession de biens et la restructuration du syndicat
Section Il — Les procédures lourdes

Sous-section | — L’administration provisoire renforcée
Sous-section Il — L’état de carence

Sous-section 111 — Les opérations de requalification des copropriétés dégradées
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Titre 11 — La protection du patrimoine historique et remarquable
Chapitre | — La protection des monuments historiques
Chapitre Il — La protection des abords des monuments historiques
Chapitre I11 — La protection des sites patrimoniaux remarquables (SPR)
Chapitre IV — La protection des immeubles labellisés « Fondation du patrimoine »
Chapitre V — Le ravalement de facade
Section | — La réglementation issue du Code de la construction et de ’habitation
Section Il — La réglementation issue du Code de I’'urbanisme

Chapitre VI — La fiscalité de la transmission a titre gratuit des monuments historiques

COMMISSION 4 — PROTEGER LES DROITS

Introduction
Partie | — Le formalisme lié¢ a la nature de ’acte juridique
Titre | — L’exigence d’un acte authentique comme mode de protection du consentement
Chapitre I — Un statut au service de la protection des contractants
Section | — Une juridiction de I’amiable protectrice de 1’équilibre contractuel
Sous-section | — Une administration non judiciaire de la régle de droit
8 | — De la notion d’authenticité
8 Il — Le controle de 1égalité ou I’obligation d’assurer 1’efficacité des actes regus
A/ Une mission inhérente a la fonction d’authentification
B/ Les contours du contréle de légalité
I/ L’interdiction d’instrumenter des actes contraires a la loi ou passés en fraude des droits des tiers
11/ Les vérifications opérées par le notaire
a) Les vérifications des données de droit
b) Les vérifications des données de fait
1) La vérification de 1’état des parties
2) La vérification des origines de propriété et du statut du bien
Sous-section Il — Une juridiction de I’amiable, relais de nouvelles missions déjudiciarisées
§ | — Les transferts de compétences au profit des notaires en matiére gracieuse
§ 1l — Les modes amiables de reglement des litiges et les prédispositions naturelles du notaire
Section Il — Un devoir de conseil protecteur du consentement des contractants
Sous-section | — La mission de service public du devoir de conseil
8§ | — Un devoir de conseil, véritable mission de service public
8 Il — Un devoir de conseil, vecteur d’accés au droit
Sous-section Il — La portée du devoir de conseil
8 | — La nature du devoir de conseil
A/ Le conseil juridique
B/ Le conseil économique
§ Il — La preuve de la délivrance du devoir de conseil

Chapitre Il — Un acte formaliste garant d’un consentement éclairé
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Section | — La protection de I’acquéreur d’immeubles a construire et du constituant d’hypothéque

conventionnelle
Sous-section | — L’acte authentique et la vente d’immeubles a construire
8§ | — La protection du consentement de I’acquéreur par I’information
8§ Il — La protection de fond de I’acquéreur et le contrdle du contenu du contrat
Sous-section Il — L’acte authentique et la constitution d’hypothéque conventionnelle
8 | — Les principes et sanctions du recours a 1’acte authentique
8 Il — Les fondements du recours a I’acte authentique
Section Il — La protection de la famille et du couple
Sous-section | — L’acte authentique et les donations
8 | — Le recours au formalisme de I’authenticité : une zone de compétence exclusive
§ Il — Le recours au formalisme de substitution : la donation sans forme
Sous-section Il — L’acte authentique et les couples
§ | — L’emprise de I’authenticité sur la formation du couple
A/ Le recours traditionnel a I’authenticité pour les couples mariés
B/ L’authenticité renforcée pour les couples non maries
8 Il — L’essor du consensualisme lors de la séparation du couple
A/ L’authenticité insuffisante lors de la dissolution du Pacs

B/ La liberté surveillée des époux

Titre Il — L’exigence d’un acte authentique comme mode de protection de la preuve des actes

juridiques

Chapitre | — La preuve des actes juridiques : la protection de I’existence des droits
Section | — Le principe du recours a 1’écrit
Sous-section | — Les notions sur la preuve
Sous-section Il — Les modes d’admissibilité de la preuve des actes juridiques

§ | — Le principe de la preuve par écrit

8 Il — Les exceptions légales : la preuve autre qu’écrite de I’acte juridique
Section Il — L’adaptabilité de la preuve écrite aux nouvelles technologies
Sous-section | — L’écrit

8 | — La définition générale de I’écrit

A/ Les nouvelles caractéristiques de 1’écrit

B/ Les conséquences tirées de la nouvelle définition de 1’écrit

8 Il — L égalité de I’écrit électronique avec 1’écrit papier
Sous-section Il — La signature

§ | — La définition générale de la signature

A/ La définition et les fonctions de la signature

B/ La définition et la fiabilité de la signature électronique

8 Il — La signature électronique et I’acte authentique

A/ La signature électronique du notaire

B/ Le notaire confronté a la signature électronique
Chapitre Il — L’exécution des actes juridiques : la protection du créancier
Section I — Le titre exécutoire notarié au service des contractants

Sous-section | — L’origine de la force exécutoire de 1’acte notarié
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8§ | — La proximité de la justice et du notariat
8§ Il — La dissociation de la force exécutoire judiciaire de la force exécutoire notariée
Sous-section Il — Les fondements actuels de la force exécutoire de ’acte notarié
8§ | — Le titre exécutoire notarié¢ implique I’intervention d’une autorité
8§ Il — Le titre exécutoire notarié lié au statut d’officier public
Section Il — Le formalisme du titre exécutoire de ’acte notarié
Sous-section | — Les regles générales de forme relatives a la délivrance des copies exécutoires
8 | — Les conditions requises pour 1’acte authentique donnant lieu a la délivrance d’une copie exécutoire
§ 1l — Les conditions requises pour la délivrance de toute copie exécutoire
Sous-section Il — Les régles particuliéres aux copies exécutoires a ordre
§ | — Les conditions de création des copies exécutoires a ordre

§ 1l — Les conditions de transmission des copies exécutoires a ordre

Partie Il — Le formalisme lié a I’efficacité de ’acte juridique
Titre | — Le formalisme d’information dans la vente immobiliére
Sous-titre | — Le formalisme d’information appliqué a la personne du contractant
Chapitre | — Les dispositifs de protection de I’acquéreur
Section | — La loi Scrivener : la protection de ’acquéreur-emprunteur dans la vente immobiliere
Sous-section | — L’établissement de la condition suspensive 1égale
Sous-section Il — La réalisation de la condition suspensive légale

Section Il — Les lois SRU-ENL : I’instauration de délais de rétractation et de réflexion dans la vente du logement
ancien, comme mode de protection du consentement de 1’acquéreur

Sous-section | — Le champ d’application des délais de rétractation et de réflexion
Sous-section Il — Le formalisme de la notification des délais de rétractation et de réflexion

Section Il — La loi Alur : la protection par ’information préalable renforcée de 1’acquéreur d’un lot de
copropriété

Sous-section | — Un nouveau renforcement du formalisme d’information
Sous-section Il — Le renforcement des obligations de contréle des notaires
8 | — L’obligation d’immatriculation des copropriétés
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